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1. Elézmények
1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag jogétjét, a Valto-3 Szivarvany Kft.-t - melyet awarosi Birdosag, mint Cégbirdsag
1997.07.17-én Cg.01-09-660416 szamon jegyezett baz -APV Rt. 1997.04.29-én alapitotta
egyszemélyes Kft-ként, 40 millio Ft torékével, amely teljes egészében pénzbetét szolgsdizh
valésult meg.

A keéssbbiekben az Alapito 1997.11.18-an 31 vagyonelgn@lo 1.527.454 E Ft erték majd
1998.03.04-én az APV Rt. tovabbi 9 vagyoneléhdllé 577.150 E Ft érték apportot juttatott a
Tarsasagnak. A két tord&e emelést kovéen a Tarsasag jegyzetkéje 2.144.604 E Ft lett.

Az Alapitd 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozatavahtdtt a Kft. Rt-vé tortét atalakulasarél. Az
atalakulassal létrej@vrészvénytarsasag neve (a Valté-3 Szivarvany Vaprwiési és Befektetési
Kft. altalanos jogutédja) VALTO Vagyonkezelési ésfektetési Rt. lett, melyet a Cégbirdsag
1998.07.31-én 01-10-043872/8. szamon jegyzett be.

A részvénytarsasag alégéje: 2.144.604 E Ft volt, amely 6sszéigd0.000 E Ft a készpénz és
2.104.604 E Ft a nem pénzbeli betét. A részvérpsarg alagikéje egyenként 1.000 Ft névériéld”
sorozatu, névre sz6l0, azonos jogokat megtestEsitsrészvenyd allt.

Az Alapitd 10/1999.(Il.11.). szamu hatarozatavavajeagyta az Alapitd Okiratnak a Tarsasag
névvaltozasara vonatkoz6 modositasat. 1999.04120at6 részvénytarsasag neve: FORRAS
Vagyonkezelési és Befektetési Rt.

2004.09.144l a székhelye: 1113 Budapest, Bartok Béla u. 152.

A forgalomban €% karpétlasi jegyek bevonasara vonatkozo intézkedélsszold 1176/2002.(X.10.)
sz. Kormanyhatarozat alapjan kiadott 15/2002.(X.RJGy. Hatarozat végrehajtasa érdekében az
APV Rt. Igazgatosaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatiéban a FORRAS Rt.-t jelolte ki karpotlasi
jegy bevonassal érintett tarsasagként. A dontésnében a FORRAS Rtikeemelést kovéen
kibocsatasra kerllt részvényei kerultek karpétlggyy ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal
keretében értékesitésre, majd ezt késetbzsdei bevezetésre.

Az 1203/2002.(X.19.). sz. Kormanyhatéarozat a koradmtésben éirt véghataridk modositasaként
tékeemelést kovétsajat ke nagysagat legfeljebb 18 Mrd Ft-ban, a részvékgrpotiasi jegy csere
lebonyolitasat 2003. majus 31-ében, a FORRAS réayek&zsdei bevezetését pedig 2003. junius 30-
aban jelolte meg.

Az APV Rt. a 242/2002.(XI11.05.)-i Alapit6i Hatarazéan elrendelte a FORRAS Rékéemelést
megebz6, nyomdai Uton eéhllitott, O6sszevont cimletérték torzsrészvényének dematerializalt
részvénnyé atalakitdsat. Ugyanebben a hatarozatiivadtt a zartkdr forgalomba hozatal keretében
apporttal torté6, azsiot is tartalmazo |. Utdnmickeemeléséil. A 6.150.990 E Ft 6sszédokeemelés
soran 2.843.196 E Ft a jegyzéikébe, 3.307.794 E Ft (az 4zsi6 0sszege) pedigedartalékba kerilt
elszamolasra.

Az |. Utemi apport 2003.02.07-én bejegyzésre kerilt a Cégidais A Tarsasag U aldpeje
4.987.800 db, egyenként 1.000 Ft névéditél\” sorozatu, névre szO0l6, dematerializalt uton
kibocsatott, azonos jogokat megtestegitzsrészvenyd allt.

Az Alapitdo 34/2003.(1.30.)-i hatarozata értelmélsmapport Il. Utemében szeré@.700.149 E Ft
0ssze(, azsiot is tartalmaz@dkeemelése soran 4.012.200 E Ft a jegysktlie, 2.687.949 E Ft (az
azsiod 0sszege) éKketartalekba kerilt elszamolasra. Ezéeemelést a Cégbirésag 2003. majus 15-én
jegyezte be, igy a Tarsasag ad&gije 9.000.000 E Ft-radit.
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2003. augusztus 5-én bejegyzésre kerult a Céghwmas@nyilvanosan forgalomba hozott 1 db 1000 Ft
néveértéki, ,,C” sorozatl osztalékelbbségi részvénnyel 6sszefibgglaptke emelés.

A tékeemelést kovéen a tarsasag Uj jegyzetikéje 9.000.001 E Ft lett, mel§b40.001 E Ft

készpénz, és 8.960.000 E Ft nem pénzbeli hozzagar#l tarsasag Uj aldjkéje 5.000.000 db,
egyenként 1.000 Ft néverteKA” sorozatl névre szo6lo, dematerializalt Gton dabatott, azonos
jogokat megtestesittorzsrészvényll és 4.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névérté& sorozatl

névre szold, dematerializalt uton kibocsatott, @®ofogokat megtestesjt szavazati jogot nem
biztositd osztaléketbbségi részvenyth, valamint 1 db 1.000 Ft néveértgkC” sorozatl névre szolo,
dematerializalt uton kibocsatott, szavazati joganrbiztositd osztalekdlsbségi részveny all.

A_ Kdzgyilés 1/2006. (VII1.14.) szamu hatarozataval — adogw ebirdsoknak eleget téve — a Tarsasag
0j neve:

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosaniktodé Részvénytarsasag

A Tarsasag telephelye 2012. junius 6l7-1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

A FORRAS nyRt. tulajdonosi szerkezete a teljestékape vetitve a 2015. 12. 31-i allapot szerint:

- ARAGO Befektetési Holding zRt. 87,29 %,
(1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.)
- Belfoldi- és kulfoldi maganszemélyek, intézmeények 12,71 %.

A FORRAS nyRt. — 2015. 12. 31-i allapotii — tulajdsinszerkezete a szavazati arany szerint az
alabbi:

- ARAGO Befektetési Holding zRt. 88,97 %,
(1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.)
- Belfoldi- és kilféldi maganszemélyek, intézmeények 11,03 %.

A véllalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt.-t tni@@nyvallalatot bevontak — legnagyobb
egységének osszevont (konszolidalt) éves beszamadpomestore Kft. (székhely: 1113 Budapest,
Bartok Béla u. 152.) késziti el.

A véllalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt-t miednyvallalatot bevontak — legkisebb
egyseégenek dsszevont (konszolidalt) éves beszémaldjORRAS nyRt. késziti el.

A Tarsasag operativ irdnyitasat az lgazgatésag.v&gzarsasag ritkbdésével kapcsolatos elt@rési
feladatokat — az Alapszabalyban rdgzitett modoelédyeb Bizottsag latja el.

Az lgazgatosag tagjai:

elnék: Dr. Hidasi Emese 2004. 09. ¥4-t
2009.04.294l vezérigazgatd

tagok: Bocsai Betta Bernadett 2006.04.@4-t
Zsigmondi Panna 2009.04.28-t
Santha Gergely 2011.05.0d)-t

A Felugyeb Bizottsag tagjai:

elndk: Granicz Janos 2004. 09. Bi-t
tagok: Sasinszki Agnes 2004. 09. 42015.04.30-ig
Dr. Kiss Veronika 2006.08.14it
Dr. Felfoldi Néra 2006.08.14t
Kiss-Forgacs Eva Méria 2012.04. 25t
Dr. S®llési Julia 2013.04.29%t
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A torvény rendelkezéseinek eleget teve 2006.0&lAttdit bizottsag nikddik, melynek tagjai:

Dr. Kiss Veronjka 2006.08.14it
Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.31-t
Dr. S®ll6si Julia 2013.04.2%t

A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Magyar Szakeéd#t Holding Kft. 1115 Budapest, Ozorai utca 4.
MKVK min ésités nyilvantartasi szam: 002082
IFRS mirsités nyilvantartasi szam: IFRS000065

kijelolt kdnyvvizsgal6 szakéft Dr. Matukovics Gabor
MKVK min ésités nyilvantartasi szam: 003287
IFRS mirbsités nyilvantartasi szam: IFRS000056

Szamviteli szolgaltato:

Liska Mivek Kft. 1116 Budapest, Budafoki at 93/C.
konyvvezetést végzi: Drabikné Szladek Klara (regz8228)
1164 Budapest, Lapos koz 5.

A részvénytarsasag tevékenységi korei a TEAOR rszeri

64.20 Vagyonkezelés (holding) éfevékenyseég

70.10 Uzletvezetés

41.10 Epuletépitési projekt szervezése

68.10 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadémsaneltetése

68.31 Ingatlaniigyndki tevékenység

69.20 Szamvitel, kdnyvvizsgalodi, adoszakeérevékenyseég

77.11 Személygépjarirkolcsbnzése

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomamyitszaki tevékenység

A fontosabb Uzleti tevékenységek a 2015-0s gazdésé&pran:

- a Tarsasadg vagyonkezelési portfolijabol részesidéstékesitése, az dtbbszarmazéd
bevételek Ujboli befektetése, valamint a forgatésil eszkozeil arfolyamnyereség,
kamatbevétel realizalasa;

- ingatlanhasznositas, bérbeadas.
1.2A 2016. év § célkitizései
Kildetésiunk:

LA tarsasag hosszu tavu eredményes ikodésének biztositasa a rank bizott vagyon,
tulajdonosaink  javara torténé, folyamatos gyarapitdsaval. Mindezt megle¥

portfolibelemeink j6 hozadéku értékesitésével, divaifikalt, Uj fejlesztésekkel, biztonsagos
pénz-, és ingatlanpiaci niveletekkel és szolgaltatasnyujtassal érjuk el.”

2016. évben a Tarsasag tevékenységének, az edgliighényekre is tamaszkodo, folytatasat kivanjuk
biztositani, a 2015. december 31-én megldszesedéseinkre és ingatlanallomanyunkra, vatamin
szabad pénzeszkozeink hatékony UOjra befektetéggitke®ve, a pénz-,6ke-, és ingatlanpiaci
befektetéseket preferalva.
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2. A Tarsasag portfolidjanak 6sszetétele és hozama

Tarsasadgunk a 2015. Uzleti évet 20.777 M Ft mérledosszeggel zartavagyonunk az aldbbi
eszk6zokben testesilt meg:

Aktiv id6beli
elhatarolasok;

Pénzeszkozok; 0,53%

Ingatlanok; 1,43%
1,86%

Ertékpapirok: 0,00% Targyi eszkozok,

immaterialis javak,
beruhazasra adott
elélegek; 0,10%

Kovetelések; 7,62%

Tenyészallatok;
0,00%

Befektetett pénzigyi
eszkozok; 88,45%

A FORRAS nyRt. tevékenységén beliil az alabbi el@nkilonboztetjik meg:

¢ vagyonkezelési portfoliQ mely tartalmazza az apport, illetve () befektekéséevén a
FORRAS nyRt. tulajdondba kerilt, részvényben, viigietrész formaban megtestésiil
vagyonelemek kezelését;

¢ ingatlankezelési portfoliG amely tartalmazza az apport, illetve () befeldekérévén a
FORRAS nyRt. tulajdonaba keriilt ingatlanallomanyslamint az ingatlankezelési és
hasznositasi tevékenységet;

¢ likvid és tézsdei eértékpapir portfolio, mely magaban foglalja asZsdei részvények,
bankbetétek, és allampapirok kezelését;

¢ Uzletviteli tandcsadas.

2.1  Vagyonkezelési portfolio

A 2015-6s evbebefektetési csomagunk allomanya kovetke#dknek megfeleélen alakult:
adatok E Ft-ban

2015.01.01. 2015.12.31. Realizalt
konyv Allomanyvaltozas konyv arfolyam
szerinti szerinti nyereség

érték érték Iveszteség
novekedés| csokkenés
2015. 12. 31-én meglévarsasagok 14.547.983 +861.375 -127.182 15.282.176 -3.714
2015. évben értékesitett tarsasagok 2.211.89( +85.061 -2.296.951 0 -948.594
Uj tarsasagok 2015-ben 0 +488.900 0 488.900 0
Minddsszesen: 16.759.813+1.435.336 -2.424.133 15.771.076 -952.308

A bazis év végén az akkori teljes eszkozérték B6;Gt tettéek ki a tarsasagi részesedések, ez a
viszonyszam 2015. év végére az évkozi tranzakaiédneényeként minimalis mértékben, 75,9 %-ra
véltozott.
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A tarsasagi részesedések tulajdonosi hanyadanatekeészort, azaz a kozel 50 %-os tulajdoni
hanyadtol a meghatarozon at a teljes részeseadd.t

A 2015-6s Uzleti évben az allomanycstkkenést dxal okoztak:
Novel tételek:

- A Forras nyRt. 2015. év elején 62.504 e Ft bekeri@déeken tovabbi 6 %-os lzletrészt szerzett a

Centermodul-3 Kft.-ben.

A Centermodul-1 Kft., a Centermodul-2 Kft., a Centedul-3 Kft., valamint a Centermodul-4 Kft.
taggyilésének dontése értelmében a tarsasagoknal atsatailott le, mely soran a Centermodul-
2 Kft., a Centermodul-3 Kft., valamint a CentermbdKft. beolvadt a Centermodul-1 Kft.-be. A
beolvadas eredményeként a Forras nyRt. lekonyvalt€entermodul-1 Kft. kdnyv szerinti
ertékéenek novekedeését (834.939 e Ft).

100 e Ft érték, 2%-o0s Uzletrész vasérlas, majd 9.000 e Ft éttikeemelés zajlott a Froment Kit.
tekintetében, mely eredményeként a jelenlegi toldjchanyad 93,16%-ra, a nyilvantartasi érték
pedig 11.683 e Ft-radtt.

Ertékvesztés keriilt visszairasra az Alpendorf Llalct®mbH.-ban 16§ 50 %-os (zletrész
tekintetében 11.336 e Ft értékben. Ugyanakkor detrézzt a Forrds nyRt. devizaban tartja
nyilvan, igy a 2015. december 31-i arfolyamra taftatértékelés eredményeként a kényv szerinti
érték 64 e Ft-tal csbkkent.

Az egyeb tartds részesedések mérlegsor Bdetlei: részesedeés es Uzletrész vasarlasok ésszes
494.900 e Ft értékben.

Csokkend tételek:

A Centermodul-1 Kft., a Centermodul-2 Kft., a Centedul-3 Kft., valamint a Centermodul-4 Kft.
atalakulasa miatt a Forras nyRt. kivezette a belblVdt.-kbeli, 6sszesen 695.687 e Ft kdnyv
szerinti érték Uzletrészeit. Az atalakulas rendkivili eredmén3@.252 e Ft.

A Forras nyRt. 2015-ben értékesitette a Kreditdr-bRn |éw részesedés csomagjanak 20 %-at, az
eladasi &r 10.000 e Ft, az arfolyamveszteség & Ft5volt.

Befejedott a For-One Kit. felszamolasa, igy kivezetéeszdik a teljes mértékben értékvesztett,
1.500 e Ft bekertilési értigkde nulla konyv szerinti érték50%-0s Uzletrész.

2015-ben értékesitésre kerilt néhany d¢gezdasagi Uzletrész (Bardka-major Kft. 69,21%;
Cserepes-major Kft. 99,47%; Selymes-major Kft. 394 Tukros-major Kft. 99,47%:;), az eladasi
ar 6sszesen 626.475 e Ft, az 6sszevont arfolyartegég pedig 948.593 e Ft volt.

Konyv szerinti értéken (3.638 e Ft) kerult értekese a Mikldsfa-Erdl zRt.-ben 166 72,76%-0s
részesedes.

Ertékvesztés 113.403 e Ft értékben Keriilt elsz&@rml@gloi Gti Lakopark Kft. 14.715 e Ft,
Badacsony Park Kft. 10.698 e Ft, Ecser Kazit. 1.644 e Ft, Centermodul-1 Kft. 81.635 e Ft,
valamint Drava Tej Kft. 4.711 e Ft).

2.2Likvid és tézsdei portfolié

A 2015-6s év soran a likvid portfoligja 692.185 étdd csokkent. A valtozasoftényedje a
bankbetétek allomanyanak cstkkenése.

Stratégiankkal dsszhangban a likvid portfoliobaigre@ajtott tranzakciénk tovabbra is az alacsony
kockézat melletti kedvézbefektetési lehéségek kiaknazaséra iranyult.
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adatok M Ft-ban

2015.01.01 2015.12.31 . .
Instrumentumok "y ! Valtozas
nyité tény
Bankbetét (FORRAS nyRt.) 1.078 386 -692
Egyéb részesedések 1 1 0
Likvid portfolié 6sszesen 1.079 387 -692
Tézsdei részvény-allomany 0 0 0
Tdzsdei részvény portfolido 6sszesen 0 0 0
Mindosszesen 1.079 387 -692

A likvid portfoli6 hozama a banki kamatokra korlafalik, mely ez évben 2.710 e Ft volt.

2.3Ingatlankezelés, hasznositas

2015. januar 01-én a FORRAS nyRt. 4 ingatlana avésitarasag vagyonanak mintegy 1,57 %-éat
adta, mely 2015. eév vegére a teljes vagyon 1,43aes0kkent.
A FORRAS nyRt. ingatlan &llomanyanak alakulsa:

adatok e Ft-ban

2015.01.01. " . 2015.12.31.
Ko - Allomany .. e
onyv szerinti valtozas kényv szerinti
érték érték
Ingatlanok dsszesen: 345.821 -48.841 296.980

A 2015. évben az ingatlanok kozul a siéfoki ingatla a benne l&v ingbésagokkal egyitt —
értékesitésre kerlt (eladasi ar 44.500 e Ft),vazetett konyv szerinti érték 48.841 e Ft, tovabbi
allomanyvaltozas nem volt, mivel a megmaradt harayatlan elérte maradvanyértékét.

A FORRAS nyRt ingatlanai hasznositasanak eredméggés vizsgalva a realizalt 57,5 M Ft
arbevétel, valamint az ingatlanok kapcsan felmedgkzesen 48,3 M Ft nagysagreridltség és
raforditas nettd6 eredmeénye a 2015. Uzleti évbenWd 2t. A siéfoki ingatlan értékesitése 3,7 M Ft
veszteséget eredményezett.

Hasznositott ingatlanok

- A Budapest, XIIl. Lomb u. 13-17.sz. alatti ingatlan irodahazkent Gzemel.

- A 4152/A/54 hrsz. 374 m2 alapteriiletszolnoki ingatlan (Jozsef Attila utca 6-8.)
Uzlethelyiségként bérbeadasa folyamatos.

- A Szentendre Dunakanyar 2. szadm alatfielépitmény bérbeadas utjan keril hasznositasra.

2.4 Uzletviteli tanacsadas

A FORRAS nyRt. 2015-ben 500 E Ft arbevételt relliadeanyvallalatai részére nyuijtott iizletviteli
tanacsadasbol és ugyviteli szolgaltatasbal.
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3. Kaoaltség- és eredményalakulas
A FORRAS nyRt. 2015. évi koltség- és eredményaldt az alabbiakban mutatjuk be:
adatok e Ft-ban

2014 tény 2015 tény
Ertékesités nettd arbevétele 73 194 64 603
Egyéb bevételek 157 830 46 668
Osszesen bevétel 231 024 111 271,
Anyag jelledi raforditasok 109 446 112 273
Személyi jelled raforditasok 38 9583 40 601
Ertékcsokkenési leiras 35D4 1829
Egyeb raforditasok 202 201 314 643
Osszesen koltség 354 104 469 346
Uzleti tevékenység eredménye -123 080  -358 075
Pénzugyi niveletek bevétele 347 176 545 843
Pénzugyi nmiveletek raforditasai 174 627 1106 254
Pénzligyi miveletek eredménye 172 549 -560 411
Szokasos vallalkozas eredménye 49 469  -918 486
Rendkivili bevételek 548 732 834 939
Rendkivili raforditasok 597 401 704 334
Rendkivili eredmény -48 669 130 605
Addzas ebtti eredmény 800 -787 881
Addfizetési kotelezettség 2947 1220
Addzott eredmény -2 147 -789 101
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 200 000 200 000
Fizetett (jovahagyott) osztalék 200 Q00 200 000
Mérleg szerinti eredmény -2 147 -789 101

A 2015. Uzleti évet -789,1 M Ft addzasdti eredménnyel zartuk, ami a jegyzett 6kére vetitve
-8,77 %-0s addzas étti eredményt jelent.

Az eredmény alakulasdhoz éves szinten a Tarsaségetgységét meghataroz6 pénzigyiveietek
eredmeénye -560,4 M Ft-tal jarult hozza.

A 2015. évi eredmény alakulasat a kovetk&bltség, raforditas és bevétel jogdinetelek szabtak
meg:
+ A Forras nyRt. 2015. évi 64,6 M Ft Ossiegptto arbevételeaz alabbiak szerint teljesult:

- a bérleti dij ingatlan hasznositasbol elért 47 MFebz6 évhez képest csokkent;

- a9,6 M Ft izemeltetési dijbol szarmazé bevételtémicsokkent;

- atovabbszamlazasok 7,5 M Ft bevételt eredményerely a bazis évhez mérten csokkenés;

- a leanyvallalatok részeére nyujtott Uzletviteli tesa@das 0,5 M Ft 0ssZedpevetele az elmalt
évhez képest nem valtozott.

« A 46,7 M Ftegyéb bevételeko tétele a siéfoki ingatlan ellenértéke.
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A 2015. Uzleti évben 0Osszesen 469,3 M Ft 0sszegbeniltek fel koltségek és egyéb
raforditasok:

- Az anyagijelledi raforditasok (112,3 M Ft) a bazis tbzakhoz képest minimalis mértékben,
0sszesen 2,9 M Ft-tal nbvekedtek.

- A személyi jelledi raforditasok (40,6 M Ft) értéke is szinte valtozatlan, az akoiyi |étszam
nem valtozott.

- A 2015. évi elszamokrtékcsokkenésl,8 M Ft, melyBl ingatlanokkal, illetve az ott hasznalt
eszkdzoOkkel kapcsolatban 1,1 M Ft kertilt elszanmalad csdkkenéstoként az értékesitett
ingatlan okozta.

Az egyéb raforditasok(314,6 M Ft) 8bb 0sszete:

- értekesitett Uzletrészek vételar csokkentési maggadlasa miatt a vételar kulonbozetekre
elszamolt értékvesztés 6sszege 249,5 M Ft;

- az eértékesitett siofoki ingatlan konyv szerinté&e 48,2 M Ft;

- vissza nem igényelhgtfa, illetve helyi adok 16,4 M Ft;

- aTarsasag altal nyujtott alapitvanyi tamogatagelegételek 0,5 M Ft.

Tevékenységilnk jellegébaddddan Tarsasagunk eredménypénazigyi miveletek-560,4 M Ft-
0s vesztesége nagymértekben meghatarozza.

- A vagyonkezelési portfoliGeredményességének (-563,1 M BYl 6sszetasi:

= 486,4 M Ft lednyvallalatoktdl kapott osztalék;

= 37,1 M Ft a nyujtott kdlcsonok utan kapott/jard kem

» devizatételek 2015.12.31-i arfolyamra tofé&atértékelése kapcsan nem realizalt arfolyam
nyereség 16,3 M Ft;

» a devizdban kiszamlazott tételek évkozi kiegyesditek Osszevont, realizalt
arfolyamnyeresége 1,9 M Ft;

» a 2.1 pontban részletezett Uzletrészek, részededése egyéb tartdos részesedések
értékesitései kapcsan elszamolt arfolyamvesztes&@ MM Ft;

» az év veégi értékelések soran elszamolt, illetvezast értékvesztés 102,1 M Ft;

= 50,4 M Ft a kdlcsonok utan fizetett/fizeténkhmat.

- Alikvid és a tozsdei részveny portfoliGeredményességét a bankbetétek 2,7 M Ft-os hozama
hatérozta meg.

A rendkivilli eredmény legjelentsebb tétele: a Centermodul-1 Kft. (Atéeviarsasag), a
Centermodul-2 Kft., a Centermodul-3 Kft. és a Centedul-4 Kft. (Beolvadd Tarsasagok) 2015.
junius 30-an Egyesulési Szédésben rogzitették atalakulasi szandékukat, melyméidja
Beolvadas A Felek rogzitették, hogy a Beolvadassal a Betidvdarsasagok medsmek, az
Atvevs Téarsasag pedig véltozatlan tarsasagi formabantatidy tevékenységét Az egyesiilés
idépontja 2015. szeptember 30.

A beolvadas miatt a Centermodul-2 Kft., a Centerah@dKft. és a Centermodul-4 Kft.-ben &v
Uzletrészek kivezetésre kertiltek, a kbnyv szeéiriék 6sszesen 695,7 M Ft volt, azaz az elszamolt
rendkivili raforditas 695,7 M Ft.

A Centermodul-1 Kft. beolvadasi vagyonmérlege seaxibeolvadassal medsw Uzletrészre jutd
sajat tke 0sszegét, az&84,9 M Ftot rendkivili bevételként kell elszamolni.
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4. A mérleg fordulonapja utan bekovetkezett, Iényegegazdasagi események

Tarsasadgunk 2012-ben 25 M Ft fejlesztési tartaléépizett j6v¥beni beruhazéasi céllal. A tartalék

felhasznalasara rendelkezésre allé 4 év a targtii@lben lejart. A fel nem hasznalt 3,2 M Ft utan
tarsasagi ado (325 e Ft), valamint késedelmi kdinetiesi kotelezettség (78 e Ft) mertilt fel, mekyne

hataridsben (2016. januar 30-ig) eleget tettlnk.

Az Agardi Farm Kft.-ben l&¥ 31,73%-0s Uzletrész — arfolyamnyereséggel térténértékesitése

targyaban 2016. év elején megkédtk a targyalasok. A mégazdasagi kornyezet negativ iranyu
valtozasdnak befolyasa a partner alku pozicidjésitmtte, végll az eladas varhatéan jélent

veszteséggel fog realizalodni.

A FORRAS nyRt. 2015.12.31-én fennallo, kotvény ékmbl szarmazo 2.212,2 M Ft értigke nem

jart vételar kovetelése jogi fedezettel biztositott

A Forras nyRt ellen per van folyamatban, amelyrégkya egy kordbbi kérnyezetvédelmi projekttel
kapcsolatos elszamolas. A Forras nyRt. a felpeesssktét teljes egészében vitatja, és a keresettel
egyed 0sszefl beszamitasi kifogast terjesztett elrra az esetre, ha a bir6sag a felperes keresetét
alaposnak talalna, tovabba koveteljuk a felpétesperkoltseg megfizetését. A kbvetkdargyalasra
2016. junius elején keril sor. A Forras nyRt. megbi dijat a perben eljaré Ugyvédi Irodanak nem
fizet.

A Forras nyRt.-nél a mérleg forduldnapjat kdévegyéb Iényeges gazdasagi esemény nem volt.
5. Kockazatkezelés

Az ingatlanportfoli6 hasznositasa soran kovetetizkovativ befektetési politikdnknak megféksh,
kifejezett figyelmet forditunk a folyamatosan vako piaci folyamatokra, az azokhoz valo
alkalmazkodasra. Altalanosan elmondhatd, hogy gatianbefektetéseink hosszl tavra szolnak, de
képesek vagyunk reagalni a piac gyors valtozasa®atimalis portfolid6 kivalasztassal, az
ingatlanhasznositas racionalizdlasaval, folyamatw®nitorozassal, biztositjuk befektetéseink
ertéknovelését.

6. Varhaté fejl 6dés, jowbeni célok

- A sajat vagyon eértékének novelése, osztalékblsegi részvényekre tori€nosztalékfizetés
mellett;

- Egyes befektetések tekintetében vagyonkezelésgékemitésre tortén felkészitési és esetleg
értékesitési feladatok végrehajtasa,

- Sajat forrasbol U] befektetések megvalésitasa,beszbiztonsagos, j0 hozamua ingatlanpiaci
befektetések felkutatdsaval, részben maés tarsasagokneghataroz6 befolyas, vagy jetent
részesedés megszerzésevel, illetve egyéb befakttteBseégek felkutatasa és realizalasa;

- Alikvid portfolié keretében az d&tmenetileg szalpgthzeszkdzok biztonsagos, optimalizalt hozamu
befektetése;

- A sikeres ézsdei niikodés feltételeinek ésitése;

- Atarsasag arculatanak alakitasa, image-ének gasdpz

- A nyilvanos niikodés, az atlathatosdg folyamatos biztositdsa. Avampssag rendszeres
tajékoztatasa érdekében augusztusban gyorsjeldiggsététele.

7. Kornyezetvédelem

A kornyezetvédelemnek a Tarsasadg peénzigyi helyzetéghatarozo, befolyasolé szerepét, a
vallalkozé kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos ésiségét meghatarozé gazdasagi esemény nem merilt
fel.

A kornyezetvédelem terlletén nem tortént és nerhatérfejlesztés, igy ezzel dsszeféiggmogatas
sem volt.
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A kérnyezetvédelem eszkdzei tekintetében a Tarsasdgalkalmaz kulon politikat.
A kornyezetvédelmi intézkedések bevezetésére neiilt ker, ilyen munkak nincsenek folyamatban.

8. Foglalkoztatas politika
A 2016. Uzleti évre a Tarsasag szervezetét@iielents valtozast nem tervez.
A targyidészakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos stditkai Iétszama 6t

Az lgazgatOség tagjai, a vezérigazgatd kivételévalinbségiukben dijazést, vagy egyéb pénzbeli és
nem pénzbeli juttatast a Tarsasagtol nem kaptakez&rigazgatd munkabére munkaviszonyara valo
tekintettel brutté 253.000,- Ft/ho.

A Fellgyeb bizottsag tagjainak a havi tiszteletdija a K&dgg dontése értelmében bruttd 60.000
Ft/f6. A tagok, Feligyél Bizottsagi tagsagukbdl eréeh egyeb pénzbeli és nem pénzbeli juttatast a
Tarsasagtol nem kaptak.

A veze? tisztségvisdlk hatas- és jogkorét a Kozijg¢s szavazza meg.

A Tarsasag az lgazgatosag és a FelilgBetottsag tagjai, valamint a menedzsment résziéteget,
kolcsont nem folydsitott, és nem is tervez folyasiit

9. Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanoseiRodd Részvénytarsasag a Tarsasag 2015.

evi Uzleti jelentését cégsten alairja, egyben nyilatkozik arrél, hogy

- az éves Uzleti jelentés valdsagnak megiedelatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgatyain
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélésepsrdjabdl jeleniséggel bir,

- az alkalmazhaté szamvitelisétdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkégzt/es beszamolo
valés és megbizhat6 képet adnak a kibocsato esréyx@telezettségedt, pénzugyi helyzetét,
valamint nyereségérés veszteségér tovabba

- az uzleti jelentés megbizhatd képet ad a kibockéatgzetéél, fejlodesédl és teljesitmenyét,
ismertetve adbb kockazatokat és bizonytalansagi téibket.

Az Uzleti jelentés alairdséara jogosult személyek:

az lgazgat6sag elnoke,

Dr. Hidasi Emese . ,
vezeérigazgato

1022 Budapest, Bimbo 0t 116-118. C.ép. 3.

Zsigmondi Panna az lgazgat6séag tagja 1126 Buddp@stdrményi ut 40. 1/1.
Bocsai Betta Bernadett az lgazgatosag tagja 60@8Kkeenét, Bojtorjan u. 3.
Santha Gergely az lgazgatGsag tagja 2100 Gadihiokoly u. 65.
\
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‘ FORRAS )
Budapest, 2016. marcius 23. S oy

-10.36.20, Fax: 430-36-29
y

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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